REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat

za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

I. Postanowienia wstepne

1. Regulamin oparto na nastepujacych aktach prawnych:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane;

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej,

Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach;

Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegoélowych
warunkow funkcjonowania systemow cieptowniczych;

Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdélowych zasad
ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto;

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowoczesna” w Raciborzu.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie dla wszystkich lokali mieszkalnych 1
uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i centralnej ciepte] wody
uzytkowej, w ktorych ciepto dostarczone do budynkow rozlicza Spoétdzielnia na podstawie
zawartych umow sprzedazy.

3. Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

uzytkownik lokalu, w ktérym koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody podlegaja
indywidualnemu rozliczeniu — cztonek Spétdzielni, osoba nie bedaca cztonkiem, osoba ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu badZz prawo odrebnej wiasnosci, najemca lokalu,
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

wytworca ciepta — przedsigbiorstwo energetyczne prowadzace dzialalnos¢ w zakresie
wytwarzania, magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw, energii lub obrotu nimi,
podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne zamontowane na grzejniku
centralnego ogrzewania, posiadajace swoj numer fabryczny, rejestrujgce zuzycie ciepta przez
grzejnik,

wspotczynnik grzejnikowy — wspotczynnik zalezny od wielkosci 1 rodzaju grzejnika, na ktorym
zamontowano podzielnik kosztoéw ogrzewania, a takze od typu podzielnika,

wspolczynnik lokalowy (redukcyjny) — wspdtczynnik korygujacy zuzycie ciepta w lokalach w
zalezno$ci od potozenia lokalu w bryle budynku,

okres rozliczeniowy — w przypadku centralnego ogrzewania okres pomiedzy kolejnymi
odczytami urzadzen (podzielnikow kosztow ogrzewania, cieplomierzy) obejmuje 12 miesigcy
kalendarzowych, nie musi pokrywa¢ si¢ z rokiem kalendarzowym, moze by¢ skrocony lub
wydluzony o 2 miesigce, natomiast w przypadku ccw okres ten wynosi 6 miesigcy,

wezel (cieplny) — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany parametrow
nos$nika ciepla dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz regulacji ilo$ci ciepta dostarczanego



do instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji cieptej wody w przypadku dostarczania jej
z sieci cieplowniczej,

8) sie¢ cieptownicza — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do przesytania ciepta
ze zrodet ciepta do weztow cieplnych,

9) zrddlo ciepta — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do wytworzenia ciepta z
paliw,

10) moc cieplna — ilo$¢ ciepta wytworzonego i odebranego w jednostce czasu,

11) zamoéwiona moc cieplna — najwigksza moc cieplna jaka w danej nieruchomosci, lokalu wystapi
w warunkach obliczeniowych, ktora jest niezbedna do zapewnienia pokrycia strat ciepta w celu
utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach tej
nieruchomosci, lokalu oraz utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach
czerpalnych,

12) nieruchomos$¢ — budynek, cz¢$¢ budynku, wyposazone w cieptomierz lub zesp6t budynkow
nieposiadajacych swoich cieptomierzy, zasilanych z jednego grupowego wezta ciepta
wyposazonego w cieptomierz,

13) érednie zuzycie ciepta w nieruchomosci jest to iloraz kosztow ogrzewania nieruchomosci przez
sume¢ powierzchni lokali wchodzacych w sklad nieruchomos$ci w danym okresie
rozliczeniowym, (zt/m?/12 miesiecy)

14) ccw — centralna ciepta woda,

15)stacja wymiennikow ciepta dla celow ccw — urzadzenia do podgrzania wody
z wykorzystaniem ciepla sieciowego, zasilajace jeden budynek, cze¢$¢ budynku,

16) grupowa stacja wymiennikow ciepta dla celow ccw — urzadzenia do podgrzania wody
z wykorzystaniem ciepla sieciowego, zasilajaca wigcej niz jeden budynek,

17)cieplo sieciowe — cieplo wytworzone w zrédle ciepta rozprowadzone do
poszczegbdlnych budynkow siecig cieptownicza,

18) odnawialne zrodto ciepta — polagczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do pozyskania
ciepta ze Zrodet odnawianych,

19) lokal opomiarowany — dla rozliczania kosztow ogrzewania — lokal wyposazony w podzielniki
zamontowane na wszystkich grzejnikach podlegajacych opomiarowaniu lub w przypadku
budynku wyposazonego w indywidualne cieptomierze lokal wyposazony w cieptomierz.
W przypadku cieptomierzy urzadzenia musza posiada¢ wazng cech¢ legalizacyjng. Dla
rozliczania kosztéw ciepta na cele ccw — lokal wyposazony w wodomierz lub wodomierze
cieptej wody dokonuje pomiaru zuzycia wody we wszystkich punktach poboru wody.
Urzadzenia muszg posiada¢ wazng cechg legalizacyjna,

20) sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢ ciagtego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynkow,

21) lokal nieopomiarowany — dla rozliczania kosztow ogrzewania - lokal, w ktorym montaz
podzielnikow nie doszedl do skutku na co najmniej jednym grzejniku podlegajacym
opomiarowaniu lub w przypadku budynku wyposazonego w indywidualne cieptomierze lokal
nie jest wyposazony w cieptomierz. Za lokal niecopomiarowany uwaza si¢ rowniez lokal
wyposazony w podzielniki innego typu co zamontowane w pozostatych lokalach
w budynku badz lokal wyposazony jest w cieplomierz bez waznej cechy legalizacyjnej. Dla
rozliczania kosztow ciepta na cele ccw — lokal niewyposazony w wodomierz lub wodomierze
cieptej] wody dokonujace pomiaru zuzycia wody we wszystkich punktach poboru wody. Za
lokal nieopomiarowany uwaza si¢ rowniez lokal wyposazony w wodomierz lub wodomierze
cieptej wody bez waznej cechy legalizacyjnej.

I1. Postanowienia ogdlne
1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku

z
1) optatami uiszczanymi zewngetrznym wytworcom ciepla,



2) wytworzeniem ciepta z whasnych zrédet i zwigzanych z nimi sieciami przesylowymi oraz
weztami cieplnymi.

2. W przypadku zakupu ciepta z obcych zrddel, kosztem dostawy ciepta sa wylacznie koszty
ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz wytworcey ciepta.

3. Jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztéw dostawy ciepta jednostka rozliczeniowg jest
m? powierzchni ogrzewanej lokali, to powierzchni¢ ta oblicza si¢ wedlug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjmujac:

1) powierzchnig ogrzewana lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, stuzacych mieszkalnym i gospodarczym celom Uzytkownika bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, (jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje,
tazienki, ubikacje itp.);

2) jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesSci wynosi 140 cm do 220 c¢cm, to do powierzchni
ogrzewanej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesci. Powierzchnie ogrzewang lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej i wyzszej od 220
cm zalicza si¢ w 100 %;

3) do powierzchni ogrzewanej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierdwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktorej wysokosé
od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm oraz balkonéw, loggii, antresol.

4. Powierzchnig ogrzewang lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen, w tym nie posiadajacych grzejnikow a ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujgcych pomieszczen. Powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej tego lokalu.

5. Jako opomiarowanie umozliwiajace indywidualne ustalanie ilosci ciepta przypadajacego na
poszczegblne lokale uznaje si¢ sytuacje, w ktorych budynek lub zespot budynkoéw posiada
urzadzenia umozliwiajace okreslenie ilodci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody, a poszczegolne lokale maja zainstalowane cieptomierze lub elektroniczne
podzielniki kosztéw ogrzewania oraz wodomierze do pomiaru zuzycia cieplej wody.

6. Zakres przekazywanych informacji w zalezno$ci od sposobu rozliczenia przy zastosowaniu
cieptomierzy i1 podzielnikéw dla budynku lub lokalu wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska z dn. 7.12.2021r w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach, okreslaja indywidualne
rozliczenia kosztow ciepta przekazywane Spoldzielni przez specjalistyczng firme rozliczeniowa na
podstawie zawartej umowy.

I11. Koszty dostawy ciepla dla celow centralnego ogrzewania

1. Koszty wytworcy ciepta sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie faktur wystawionych przez wytworcow ciepla.

2. Koszty wytworcy ciepta ze zrodet obcych obejmuja:
1) koszty oplaty statej wytworcy ciepta na ktorg sktadajg sie:
a) oplata za zamowiong moc cieplna,
b) optata za ustugi przesytowe,
C) oplata za no$nik ciepta,
2) koszty optaty zmiennej za zuzyte ciepto wedtug wskazan cieptomierzy.



3. Koszty wytworcy ciepta z wlasnych stacji wymiennikéw ciepta obejmuja koszty energii
elektrycznej 1 ciepta zakupionego ze zrodet obcych.

IV. Koszty dostawy ciepla dla celow centralnej cieplej wody

1. Podstawg rozliczenia kosztow ciepta do przygotowania ccw sg catkowite koszty ponoszone przez
Spotdzielni¢, ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla kazdej nieruchomos$ci wyposazonej w
instalacje do poboru ccw w okresie rozliczeniowym na podstawie faktur.

2. Na catkowity koszt ciepta do przygotowania ccw sktada sie:

1) koszt oplaty statej — jest to optata, ktorg Spotdzielnia placi wytworcy ciepta bez wzgledu na
ilos¢ faktycznie pobieranej energii cieplnej za zamoéwiong moc cieplng, ustugi przesytowe 1
no$nik ciepta,

2) koszt oplaty zmiennej za dostarczone ciepto i ustugi przesytowe okreslany jest na podstawie
faktur wytworcy energii cieplnej, wystawianych w oparciu o odczyty wskazan cieptomierzy w
weztach cieplnych. W zalezno$ci od wyposazenia wezta cieplnego w cieptomierze przyjmuje
si¢ wskazania:

a) gdy wezel posiada cieptomierz glowny, cieptomierz dla centralnego ogrzewania i
cieplomierz dla centralnej cieptej wody — wskazania cieptomierza centralnej cieplej
wody,

b) gdy wezet posiada cieptomierz gldwny i cieptomierz dla centralnego ogrzewania —
roznicg wskazan tych cieptomierzy.

3. Koszty ciepta dla celow ccw ze Zrodet odnawialnych obejmuja koszty w zakresie kosztow energii
elektrycznej 1 ciepta zakupionego ze zrodet obcych.

V. Indywidualne rozliczanie kosztéow zuzycia ciepla dla celow centralnego ogrzewania

1. Koszty zuzycia ciepta na cele ogrzewania w budynkach wielorodzinnych 1 obiektach
komercyjnych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania rozliczaja specjalistyczne firmy
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

a)

b)

koszty optaty statej wytworcy ciepta rozliczane sg w stosunku do sumy ogrzewanych
powierzchni wszystkich lokali, a tak uzyskany $redni koszt mnozy si¢ przez
powierzchnie ogrzewane w poszczegolnych lokalach,

koszty ciepta emitowanego przez nieopomiarowang cze¢s¢ instalacji centralnego
ogrzewania nieruchomosci, niezalezne od odbiorcow ciepta w lokalach (np. emisja
ciepta przez piony centralnego ogrzewania, grzejniki w klatach schodowych, pralniach,
suszarniach), ustalone w wysokosci 30% kosztow optaty zmiennej wytworcy ciepta,
rozlicza si¢ je w stosunku do sumy ogrzewanych powierzchni wszystkich lokali, a tak
uzyskany $redni koszt mnozy si¢ przez powierzchnie ogrzewane w poszczegolnych
lokalach,

koszty za ogrzewanie rozliczane wedtug wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania
ustalone w wysokosci 70% kosztow oplaty zmiennej wytworcy ciepta, rozlicza si¢ na
podstawie odczytéw wskazan podzielnikéw kosztdw ogrzewania, w stosunku do sumy
odczytow wskazan we wszystkich lokalach w danej nieruchomosci z uwzglednieniem
wspotczynnikoéw grzejnikowych i1 lokalowych, a tak uzyskany $redni koszt mnozy si¢
przez sume¢ odczytow wskazan podzielnikow kosztéw z uwzglednieniem
wspotczynnikéw grzejnikowych i lokalowych, zainstalowanych na grzejnikach w
danym lokalu. W przypadku lokali uzytkowych, przy okreslaniu kosztow za
ogrzewanie rozliczanych wg wskazan podzielnikow uwzglednia si¢ zapisy okreslone w
ust 15 niniejszej cz¢sci Regulaminu.



d) W przypadku nieruchomos$ci wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, w
ktorych czgs¢ lokali w tazienkach wyposazona jest w grzejniki z zaworami
termostatycznymi i podzielnikami kosztoéw ogrzewania, a pozostata czgs¢ lokali w
pomieszczeniach tazienek posiada nieopomiarowane zrddla ciepta (np. Swiece
grzewcze), zuzycie ciepta emitowanego przez te niecopomiarowane elementy grzewcze
uwzglednia si¢ w indywidualnym rozliczeniu na podstawie szacowania zuzycia ciepta.
Szacowanie odbywa si¢ na poziomie S$redniego wskazania podzielnikow w
nieruchomosci, z uwzglednieniem wspodtczynnika grzejnikowego odpowiadajacego
mocy grzewczej zainstalowanej w pomieszczeniu tazienki 1 wspotczynnika lokalowego
zaleznego od usytuowania lokalu w bryle budynku.

2. Koszty zuzycia ciepta w budynkach wyposazonych w cieptomierze lokalowe i cieptomierz gtéwny
w wezle dzieli si¢ na koszty rozliczane wedlug powierzchni ogrzewanej oraz koszty rozliczane
wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w lokalach z uwzglednieniem wspotczynnikdéw
lokalowych:

a) koszty optlaty stalej wytworcy ciepta rozlicza si¢ w stosunku do sumy powierzchni
ogrzewanej dla wszystkich lokali podlaczonych do centralnego ogrzewania
w nieruchomosci, a tak uzyskany koszt jednostkowy mnozy si¢ przez powierzchni¢
grzewczg poszczegolnych lokali,

b) koszty rozliczane wedlug wskazan cieptomierzy, obejmujace koszty optaty zmienne;j
wytworcy ciepta pomniejszone o koszty o ktorych mowa w ppkt c), rozlicza si¢ na
poszczegolne lokale wg wskazan indywidualnych cieptomierzy z uwzglgdnieniem
wspotczynnikow lokalowych w nieruchomosci. W przypadku lokali uzytkowych, przy
okreslaniu kosztow za ogrzewanie rozliczanych wg wskazan cieptomierzy uwzglednia
si¢ zapisy okreslone w ust 15 niniejszej cze$ci Regulaminu.

c) koszty czgéci nieopomiarowanej wynikajace z roznicy pomigdzy wskazaniami
cieptomierza gtownego i sumy wskazan cieptomierzy w lokalach w nieruchomosci
rozliczane sg na poszczegolne lokale wedtug powierzchni grzewczej poszczegdlnych
lokali.

3. Koszty wytworcy ciepta sg rozliczane w okresach 12-miesigcznych. Okres ten moze by¢ skrocony
lub wydluzony o 2 miesigce. Rozliczenie z Uzytkownikami nastgpuje w okresie 3 miesigcy od daty
odczytu urzadzen pomiarowych. W uzasadnionych przypadkach okres rozliczeniowy moze ulec
zmianie.

4. Odczyty wskazan urzadzen shuzacych do rozliczania ciepla odbywaja si¢ na koniec okresu
rozliczeniowego. Powiadomienia o terminie odczytu wywieszane s3 na tablicach ogloszen z
wyprzedzeniem 7- dniowym. Uzytkownicy lokali w ktorych nie dokonano odczytu w pierwszym
terminie powiadamiani sg indywidualnie o drugim terminie odczytu. W przypadku kolejnego
nieudostgpnienia lokalu mozliwy jest trzeci ostateczny termin na pisemne wezwanie Uzytkownika
lokalu. Uptyw czasu od terminu pierwszego odczytu do terminu ostatecznego odczytu nie moze
przekroczy¢ 30 dni kalendarzowych. W przypadku podzielnikoéw lub cieptomierzy wyposazonych
w modut radiowy, odczyt wskazah urzadzen nie wymaga udostgpniania lokalu do odczytu z
zastrzezeniem Kkontroli stanu urzagdzen o ktorym mowa w ust.5 ppkt d), niniejszej czesci
Regulaminu.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepniania lokalu celem dokonania montazu, odczytu, naprawy lub wymiany
cieptomierzy lokalowych lub podzielnikéw wraz z zapewnieniem swobodnego dostepu
do grzejnikow,

b) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,



1S

10.

11.

12.

C) niezwlocznego powiadomienia o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu urzadzen
( cieptomierzy, podzielnikéw lub zaworéw termostatycznych ), naruszeniu plomb,

d) udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych kontroli prawidtowosci
zamocowania i funkcjonowania cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W  przypadku zmiany Uzytkownika lub Uzytkownikow lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego nastgpuje protokolarne przejecie urzadzen stuzacych rozliczaniu ciepta
regulujgce zobowigzania zwalniajagcego 1 przyjmujacego. W przypadku braku porozumienia
wszelkie obcigzenia z tego tytulu ponosi nowy Uzytkownik przyjmujacy lokal, zajmujacy lokal w
dniu przedtozenia rozliczenia.

W celu stworzenia jednakowych warunkéw gospodarowania cieplem w lokalach rdznie
potozonych w bryle budynku (mieszkania szczytowe, polozone na parterach, ostatnich
kondygnacjach, przy uskokach budynkow itp.) stosuje si¢ wspodiczynniki lokalowe, korygujace
odpowiednio zuzycie ciepla. Ich wartosci nalezy odnie$¢ do strat ciepta w lokalach z
wykorzystaniem zasad i algorytmdow stosowanych w firmach specjalistycznych rozliczajacych
ciepto w Spotdzielni.

Koszty rozliczenia, zakupu 1 montazu podzielnikow oraz koszty serwisu zwigzane
z przeprowadzeniem z winy lub na wniosek Uzytkownika lokalu, prac dodatkowych m.in.
wymiana uszkodzonych podzielnikéw, dodatkowe odczyty, montaz podzielnikow po wymianie
grzejnikow obcigzaja Uzytkownika lokalu 1 stanowig odrgbng — dodatkowa pozycje na druku
rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu.

Jezeli w nieruchomosci lokal nie posiada grzejnikow centralnego ogrzewania, lecz graniczy
z innymi ogrzewanymi lokalami w tej nieruchomosci, wowczas Uzytkownik ponosi:
a) koszty ciepta naliczone zgodnie z ust.l ppkt b) czeSci V niniejszego Regulaminu
w przypadku, gdy budynek wyposazony jest w podzielniki kosztow ogrzewania,
b) koszty ciepta naliczone zgodnie z ust.2 ppkt c) czg¢$ci V niniejszego Regulaminu w
przypadku, gdy budynek wyposazony jest w indywidualne cieptomierze.

W budynku wyposazonym w podzielniki kosztéw ogrzewania dopuszcza si¢ mozliwosé
zamiennego rozliczania ciepta dla lokali w sytuacji, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki
kosztow ogrzewania na co najmniej jednym grzejniku podlegajacym opomiarowaniu (brak dostepu
do grzejnika, brak zgody Uzytkownika na montaz, nicobecno$¢ Uzytkownika w lokalu w czasie
montazu urzadzen, demontaz podzielnika). W takim przypadku, lokal rozliczany jest za caty okres
rozliczeniowy w kwocie odpowiadajgcej powierzchni ogrzewanej tego lokalu, przemnozonej przez
jednostkowy koszt ogrzewania w lokalu o najwyzszym wskazniku zuzycia na nieruchomosci,
rozliczonym na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania z zastosowaniem
wspotczynnikdéw lokalowych 1 grzejnikowych.

Jezeli lokal (cze$¢ lokalu) w nieruchomosci opomiarowanej posiada odrgbng instalacje centralnego
ogrzewania wyposazong w cieplomierz, rozliczenie kosztu ciepta w tym lokalu nastepuje
indywidualnie, z uwzglednieniem zamowionej mocy i wskazan cieptomierza w tym lokalu (czeSci
lokalu) oraz cen ciepta. W pozostatych lokalach stosuje si¢ zasady rozliczania kosztow ciepta wg
wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania.

Wyboru urzadzen (podzielnikow kosztow ogrzewania, cieplomierzy) zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dn. 7.12.2021r w sprawie warunkoéw ustalania technicznej
mozliwo$ci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach dokonuje
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13.

Zarzad Spotdzielni. Podzielniki kosztow ogrzewania s3 montowane na grzejnikach wyposazonych
W zawory termostatyczne.

W przypadku gdy Uzytkownik lokalu :

1) nie udostepni cieptomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebgdacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdbw metrologicznych, w celu
dokonania odczytu lub kontroli stanu tych urzadzen,

2) dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréow lub
wskazan,

3) dokona bez zgody Spotdzielni zmian instalacji centralnego ogrzewania (demontaz grzejnikow
lub ich wymiana, zmiana nastawy zaworu termostatycznego itp. ),

4) nie umozliwi zainstalowania cieptomierzy lub urzadzen stuzacych indywidualnemu rozliczeniu
ciepta tj. podzielnikow kosztow ogrzewania w lokalach budynku opomiarowanego, i dopusci
si¢ tym samym do zachowania sprzecznego ze statutem, regulaminem rozliczania kosztow
dostawy ciepta, ustawg Prawo Energetyczne, przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo
Budowlane oraz zasadami wspotzycia spolecznego obowigzujacymi czlonkéw i
Uzytkownikow lokali w zasobach Spotdzielni,

Zarzad Spoétdzielni ma prawo dochodzi¢ od Uzytkownika lokalu odszkodowania za skutki zaktocenia
racjonalnego 1 energooszczednego zachowania si¢ odbiorcoéw ciepta. Odszkodowanie wnoszone jest
za caly rozliczany okres. Jego wysoko$¢ ustala si¢ zgodnie z zapisami ust.9 niniejszej czgsci
Regulaminu.

14.

15.

16.

VL

Jezeli w lokalu uszkodzenie podzielnika kosztow ogrzewania zgloszone przez Uzytkownika
dotyczy¢ bedzie pojedynczego urzadzenia i wystapi po raz pierwszy, koszt ciepla nalezy obliczy¢
z uwzglednieniem $redniej warto$ci kosztow ogrzewania w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,
w rozliczanym okresie rozliczeniowym. W pozostatych przypadkach obowigzuje ustalenie ust. 12
niniejszej czesci Regulaminu.

Jezeli w lokalach wystapily przyczyny uniemozliwiajace rozliczenie kosztow ogrzewania na
podstawie wskazan cieplomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania, niezawinione przez
Uzytkownikow lokali (zmiany powierzchni ogrzewanej spowodowane potaczeniem lub podziatem
lokali, zmiany powierzchni grzewczych w wyniku potaczenia grzejnikoéw, likwidacja czesci
powierzchni grzewczych, awarie urzadzen itp.) koszt ciepta w lokalach za okres zaistnienia tych
przyczyn nalezy ustali¢ na podstawie $redniej wartosci kosztow ogrzewania w budynku z
uwzglednieniem pelnych, rozpoczetych miesigcy kalendarzowych.

W przypadku gdy w nieruchomosci znajduja si¢ zarowno lokale mieszkalne jak i uzytkowe, a
ustalony dla nieruchomosci koszt zuzycia ciepta okreslony zostat na podstawie jednostkowych cen
zakupu ciepta, ktore sg wigksze dla lokali uzytkowych niz dla lokali mieszkalnych, kwotowa
rdznica z tego tytutu przypadajaca na nieruchomos¢ jest rozdzielana w catosci na lokale uzytkowe.

Indywidualne rozliczanie kosztow podgrzania wody

Podstawe do rozliczenia kosztow podgrzania wody na cele ccw stanowig faktury wytworcy ciepta
oraz zestawienie ilosci m® zuzytej wody cieplej przez Uzytkownikow lokali w okresie
rozliczeniowym ustalonym w Regulaminie rozliczania wody i odprowadzania $ciekow.

Koszty za podgrzanie wody obejmuja:

1) koszty opfaty statej,

2) koszty optaty zmiennej podzielonej na czg$¢ optat zwigzanych z cyrkulacja oraz pozostata
czg$¢ oplaty zmiennej wynikajgca ze wskazan wodomierzy,



5.

10.

3) koszty dostawy ciepta ze zroédet odnawianych w zakresie kosztow energii elektrycznej i ciepta
zakupionego ze zrodet obcych.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw energii ccw dla lokali jest:

1) [m?] powierzchni grzewczej lokali - w odniesieniu do optat statych, optat zmiennych
dotyczacych kosztow ciepla koniecznego do utrzymania wlasciwej temperatury zwigzanej z
cyrkulacja, czyli utrzymaniem statej mozliwosci skorzystania z podgrzanej wody,

2) jednostka rozliczeniowa [m®] — w odniesieniu do optat zmiennych dotyczacych kosztow ciepta
przypadajacego na podgrzanie wody ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy.

Koszty optaty statej dostawy ciepta na potrzeby ccw rozlicza si¢ proporcjonalnie poprzez udziat
powierzchni danego lokalu w powierzchni catej nieruchomosci.

Rozliczenie kosztéw optaty zmiennej na potrzeby ccw w rozbiciu na:

a) cze$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem wlasciwej temperatury potrzebnej do
cyrkulacji w wysokos$ci 30% kosztow zmiennych wynikajacych z faktur przypadajacych
na nieruchomo$¢. Obcigzenie tym sktadnikiem poszczegdlnych lokali nastepuje poprzez
udziat powierzchni danego lokalu w powierzchni calej nieruchomosci.

b) wyliczeniu kosztu podgrzania 1m?® wody dla nieruchomosci jako ilorazu70% kosztow
zmiennych zakupu ciepta, okreslonych w ust.2 ppkt2) czesci IV niniejszego Regulaminu
i ilosci m® zuzytej wody cieptej na podstawie wskazan wodomierzy w poszczegdlnych
lokalach:

v dla lokalu opomiarowanego — jako iloczynu jednostkowego kosztu podgrzania
i ilosci zuzytej wody, okreslonej wedtug wskazan wodomierzy cieptej wody,
v' dla lokalu nieopomiarowanego — jako iloczynu jednostkowego kosztu
podgrzania 1 ilosci zuzyte] wody, okreslonej wedtug ryczattu, ustalonego w
Regulaminie rozliczania wody 1 odprowadzania $ciekow.
c) zbilansowaniu kosztoéw zakupu energii cieplnej i sumy miesigcznych zaliczek
wniesionych przez Uzytkownikow lokali w okresie rozliczeniowym,
d)  wyliczeniu dla poszczegélnych lokali nadptaty lub niedoptaty za dany okres
rozliczeniowy.

Dla lokali uzytkowych, przy okreslaniu kosztow za podgrzanie wody uwzglednia si¢ zapisy
okreslone w ust 15 czesci V Regulaminu.

W rozliczeniu podgrzania nie uwzglednia si¢ kosztow wody, ograniczajac si¢ tylko do kosztow
ciepta potrzebnego do jej podgrzania.

Optaty na poczet naleznosci z tytulu kosztow podgrzania wody wnoszone sg co miesigc
zaliczkowo. Zaliczke za ciepla wode dla lokali rozliczajacych si¢ wedlug wskazan wodomierzy
ustala si¢ indywidualnie, na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z
uwzglednieniem 30% wzrostu na ewentualng zmiang stawek jednostkowych za wode i ciepto do
podgrzania.

Zaliczka za podgrzanie wody dla lokali nieopomiarowanych, w ktérych nie dokonano odczytow
wodomierzy lub posiadajacych wodomierze niesprawne i nielegalizowane ustala si¢ jako iloczyn
jednostkowego kosztu podgrzania i ilosci zuzytej wody, okreslonej wedtug ryczattu, ustalonego
w Regulaminie rozliczania wody 1 odprowadzania $ciekow.

W sprawach tu nieuregulowanych zastosowanie maja postanowienia odrgbnego regulaminu
rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow.



VII. Eksploatacja urzadzen sluzacych rozliczeniu ciepla

1.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwtocznie zglosi¢ w administracji osiedlowej kazdy
przypadek uszkodzenia instalacji, w tym zawordéw termostatycznych i urzadzen shuzacych
rozliczeniu ciepta i podgrzania wody wewnatrz lokalu.

Zabronione jest:

1) dokonywanie zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni,

2) opréznianie z wody instalacji centralnego ogrzewania,

3) uszkadzanie urzadzen stuzacych rozliczeniu ciepta i podgrzania wody w lokalu, w tym ich
demontaz, naruszanie plomb, dokonywanie innych ingerencji,

4) dokonywanie innych dziatan zmierzajacych do zafalszowania Iub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania i podgrzania wody.

Na okoliczno$¢ stwierdzenia naruszenia postanowien ujetych w ust. 2 niniejszej cze$ci Regulaminu
sporzadza si¢ komisyjnie stosowny protokél. Koszty usunigeia nieprawidtowosci 1 ich skutki
obcigzaja Uzytkownika lokalu.

VIII. Ustalanie oplat za dostawe ciepla do lokali

1.

Uzytkownik lokalu wnosi co miesiac oplaty zaliczkowe w zt/m? powierzchni ogrzewanej lokalu
na poczet naleznosci z tytulu kosztow dostawy i rozliczenia ciepta. Miesi¢czna optata zaliczkowa
odpowiada $redniomiesiegcznemu kosztowi ciepta w lokalu za ostatni okres rozliczeniowy
powickszonemu o 30% z tytutu przewidywanego wzrostu cen i mozliwej wickszej konsumpcji
ciepta spowodowanej wydluzeniem okresu grzewczego.

Po zmianie Uzytkownika lokalu oplata zaliczkowa w tym lokalu ustalana jest w odniesieniu do
sredniego zuzycia ciepta w nieruchomosci w poprzednim okresie rozliczeniowym ze
wspotczynnikiem zwigkszajacym 1,3.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla dla lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow
ogrzewania okresla si¢ w wysokosci 30% kosztow oplaty zmiennej zuzycia ciepta na cele
ogrzewania w nieruchomosci podzielonej przez sumg¢ ogrzewanych powierzchni wszystkich lokali
w nieruchomosci 1 przemnozonej przez powierzchni¢ tego lokalu.

W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikow koszt ogrzewania lokalu jest
razaco wysoki, czyli jest wigkszy niz 3-krotno$¢ $redniego kosztu ogrzewania nieruchomosci W
przeliczeniu na 1m?, to obcigzenie tego lokalu kosztem ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na
1m? powierzchni ogrzewanej lokalu w wysokoséci 3-krotnosci $redniego kosztu ogrzewania
nieruchomosci. Tak wyznaczony koszt ciepta pomniejszony o przypadajacy na ten lokal koszt
optaty statej wytworcy ciepta stanowi maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu.

Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
istotne zmiany w wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen ciepta), dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych oplat za dostawe ciepta do lokali.

Na pisemny wniosek Uzytkownika zaliczki moga ulec zmianie.

Optaty zaliczkowe sg pobierane przez caly nastepny okres rozliczeniowy.



8. Rodznice wynikajace z rozliczenia kosztow 1 optat zaliczkowych sg rozliczane, przy czym:
1) nadptaty w kwocie nominalnej sg zaliczane na poczet zalegtych optat i odsetek, biezacych
badz przysztych optat za lokal; na wniosek Uzytkownika sg mu zwracane,
2) niedoptaty podlegaja windykacji jak optaty za lokale.

IX. Postanowienia koncowe

1. Na wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody Uzytkownik ma prawo
zglosi¢ do Zarzadu Spotdzielni pisemng reklamacje w terminie 30 dni od jego dorgczenia, ktora
podlega rozpatrzeniu w ciaggi 30 dni od jej zlozenia w Spoéldzielni. Reklamacje zlozone po tym
terminie nie podlegaja rozpatrzeniu. Zgloszenie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika lokalu od
obowigzku uregulowania nalezno$ci wynikajacej z rozliczenia.

2. Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 09.12.2024 r. uchwata
nr 63/15/2024 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NOWOCZESNA”

W RACIBORZU
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